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Chancen fiir die
Stadt der Zukunft

nsere Innenstad-
te durchleben ei-
nen grof3en Wandel

- neue Anforderungen an Ar-
beits- und Einkaufswelten, an
Digitalisierung, Mobilitét, Kli-
maschutz und bezahlbaren
Wohnraum stellen enorme
Herausforderungen dar. Hier
braucht es innovative und
ganzheitliche Losungen. Be-
sondere Chancen bietet dabei
die Umwandlung unseres Im-
mobilienbestands.

Diisseldorf ist durch seine
Attraktivitdt und seine zentra-
le Lage in der Rhein-Ruhr-Re-
gion gut aufgestellt. Der neue
CBRE Future-City-Report
»Die K6 im Wandel“ zeigt,
dass sich die Aufenthaltsqua-
litdt in der City stark verbes-
sert hat und sich das Einzugs-
gebiet ins Umland nach der
Corona-Pandemie sogar ver-
grofert hat. Dennoch bele-
gen leer stehende Biiro- und
Geschéftshduser in ehemals
florierenden Bereichen, wie
etwa der Graf-Adolf-Stralle
und der Friedrichstrale, dass
dringender Handlungsbedarf
besteht. Die Zukunft liegt im
Miteinander von Wohnen, Ar-
beiten, Einzelhandel, Kultur
und Freizeit. So schaffen wir
ein Umfeld, das Menschen
anzieht und sie ermutigt, in
der Stadt zu arbeiten und zu
leben. Denn wer zum Bei-
spiel nach der Arbeit bequem
einkaufen oder ein Feier-
abendbier mit Kollegen trin-
ken kann, kommt auch gern
ins Biiro.

Der Erfolg liegt im Zusam-
menspiel aller Beteiligten: Ei-
gentiimer, Bewohner, Nutzer,
Politik und Verwaltung. Die-
ser Prozess muss gut koordi-
niert sein und von Experten
verschiedenster Fachrichtun-
gen kompetent begleitet wer-
den. Es gibt bereits zahlreiche
positive Ansédtze — und die
Zeit drangt!

Max Schultheis
Der Autor ist City Lead
Diisseldorf & Rhein-Ruhr
der CBRE GmbH.

Hypothekenzinsen: Ausgewadhlte Anbieter

Stand: 18. Oktober 2023

Diisseldorfer Immobilienmesse ist zurtick

Nach vierjahriger Coronapause offnet die Dusseldorfer Immobilienmesse der Rheinischen Post am Sonntag, 22. Oktober,
von 11 bis 17 Uhr wieder ihre Pforten in den Schadow Arkaden. Zahlreiche Branchenexperten werden dabei sein.

VON CHRISTIAN HENSEN

Wer heute eine Wohnung sucht
oder ein Haus kaufen mochte,
steht vor schwierigen Entschei-
dungen. Was gibt der Markt
her? Was lohnt sich eher? Und
was genau kann ich mir eigent-
lich leisten? Fragen, die derzeit
viele Menschen umtreiben und
die nur Fachleute beantworten
kénnen.

Die Diisseldorfer Immobili-
enmesse der Rheinischen Post,
die am Sonntag, 22. Oktober, in
den Schadow Arkaden stattfin-
det, ist genau der richtige Ort,
um kompetente Antworten zu
bekommen. Die Fachmesse ist
nach vierjahriger Coronapau-
se zuriick und wird zum zehn-
ten Mal veranstaltet.

Das Konzept hat sich kaum
verdndert: Auch in diesem
Jahr werden wieder zahlrei-
che Besucher erwartet, wenn
eine Vielzahl an hochkariti-
gen Ausstellern iiber das ak-
tuelle Immobilienangebot in
und um Diisseldorfinformiert.
Verschiedenste Dienstleister
— Makler, Bautrdger, Projekt-
entwickler und Finanzinstitu-
te — nehmen mit eigenen In-
fostdnden teil. Ein attraktives
Votragsprogramm befasst sich
ebenfalls mit aktuellen The-
men rund ums Wohnen in der
Region. Der Eintritt ist frei.

Besucher haben wie immer
die Moglichkeit, sich mit den
Branchenexperten auszutau-

(bii) Mietrecht Unternimmt
ein Mieter Modernisierungs-
malinahmen, so darf er pro
Jahr acht Prozent der Aufwen-
dungen dafiir in Form einer
Mietererh6hung auf die Mie-
ter umlegen, insbesondere fiir
MaRnahmen, die die Energie-
effizienz der Wohnung ver-
bessern. Erhélt der Vermie-
ter allerdings , Drittmittel“ fiir
die Modernisierungsmalinah-
me (zum Beispiel einen Zu-
schuss von der KfW), so muss
er das den Mietern im Mieter-
hohungsschreiben mitteilen.
Andernfalls ist die Erh6hung
der Miete unwirksam, urteilte
der Bundesgerichtshof. (BGH,
VIII ZR 416/21)

Die Schadow Arkaden unweit der Konigsallee sind nicht nur

dorfer Immobilienmesse.

schen und sich aus erster Hand
einen Uberblick iiber den re-
gionalen Immobilienmarkt zu
verschaffen. Und sie werden
Wissenswertes rund um den
Immobilienan- und -verkauf
sowie iiber vieles weitere rund
um das Thema Immobilien er-
fahren. Dabei ist der Markt der-
zeitbesonders angespannt. Die
schwache gesamtwirtschaftli-
che Entwicklung Deutschlands
und die starke Zins- und Infla-

Grundsteuer Dass die Vollzie-
hung eines Grundsteuerwert-
bescheides ausgesetzt wird,
kann nur ausnahmsweise in
Betracht kommen. Bringt ein
Hausbesitzer in seinem Antrag
verfassungsrechtliche Zweifel
an der Giiltigkeit der Neurege-
lungen zur grundsteuerlichen
Bemessungsgrundlage an, so
reicht das nicht aus. Hinzu-
kommen muss ein ,besonde-
res berechtigtes Interesse des
Antragstellers, welches das 6f-
fentliche Interesse am Vollzug
des Gesetzes tiberwiegt“. Liegt
ein solches (wie hier) nicht
vor, so muss dem Antrag nicht
stattgegeben werden. (FG Ber-
lin-Brandenburg, 3V 3080/23)

Zinsfestschreibung’

INSTITUT Laufzeit 10 Jahre Zinsen Laufzeit20Jahre  Zinsen
Zinsen mtl.Rate  gesamt Zinsen mtl.Rate  gesamt
in% inEuro” in Euro™ in% inEuro”  inEuro”
Klassische Anbieter (Banken und Sparkassen mit Filialen)
Targobank 0211-90020111 3,83 2.137,92 102.128,82 4,31 2.277,92 182.699,20
Volksbank Disseldorf Neuss 02131 - 92 96 66 3,92 2.164,17 110.014,76 4,21  2.248,75 189.700,00
Sparda-Bank West 0211-23932393 3,95 2.172,92 105.397,41
HypoVereinsbank 0800-5040506 3,96 2.175,83 105.669,36 4,40 2.304,17 188.999,20
Stadtsparkasse Diisseldorf 0211-8782111 4,11 2.219,58 111.911,81 4,48 2.327,50 203.699,20
Gladbacher Bank 02161 - 2491 54 4,12 2.222,50 115.427,56 4,51  2.336,25 210.700,00
Santander 02161 -9060599 4,20 2.245,83 112.182,50
Volksbank im Bergischen Land 0212 - 222 11 99 421 2.248,75 117.856,25 4,56 2.350,83 214.199,20
PSD Bank Rhein-Ruhr 0211-17079922 4,24 2.257,50 113.264,95 4,49  2.330,42 195.299,20
Debeka Bausparkasse 0261-9434876 4,33 2.283,75 118.934,17 224.699,20
Stadtsparks. Ménchengladbach 02161 - 27 90 4,34 2.286,67 121.356,49
Spk. Schwelm-Sprockhéovel 02336 - 9173 46 4,36 2.292,50 116.507,38
Allianz reg. Agenturen 4,44  2.315,83 118.664,80 4,44 2.315,83 191.800,00
Finanzdienstleister (vermitteln Fremdkonditionen)
CE-Baufinanz 040 - 2847 72 60 3,24 1.965,83 85.950,48 3,37 2.003,75 129.324,99
Das Beraterhaus24 02102 - 8666 71 3,36 2.000,83 94.747,21 3,59 2.067,92 146.300,80
wa-baufinanz 0211-5833878 3,56 2.059,17 100.218,45 3,81 2.132,08 161.699,20
Dr. Klein 0800 - 8 83 38 80 3,91 2.161,25 105.941,25 4,28 2.269,17 184.799,20
MKIB 030-6408810 3,93 2.167,08 107.572,07 4,03  2.196,25 170.099,20
Enderlein 0521 - 58 00 40 3,96 2.175,83 105.669,36 4,40 2.304,17 188.999,20
Direktbanken bzw. Internetanbieter (ohne Filialen)
1822direkt 069 - 505 09 30 4,14  2.228,33 114.076,33
ING 069 - 505001 09 4,29  2.272,08 114.346,89 4,41 2.307,08 196.700,80

*80% Beleihung, 100% Auszahlung;

ohne Beriicksichtigung von Gebiihren wie Schatzkosten oder Bereitstellungszinsen,
die die Hohe des ausschlaggebenden Effektivzinses beeinflussen.

**bei 350.000 Euro Kreditsumme, 2,5% Tilgung

Angaben ohne Gewahr

Quelle: bia||o.de

Weitere Informationen
: und Erlduterungen
: zum Thema:

Baufinanzierung

tionsentwicklung wirken sich
auf die Preisentwicklung aus.
Im Friihjahr galt noch die Be-
obachtung: Wohnimmobilien
haben sich zu Jahresbeginn
so stark verbilligt wie seit 23
Jahren nicht mehr. Im ersten
Quartal dieses Jahres sanken
die Preise um durchschnitt-
lich 6,8 Prozent gegeniiber dem
Vorjahresquartal, teilte das Sta-
tistische Bundesamt mit. Es
war der stirkste Riickgang in-

ein beliebtes Einkaufszentrum, sondern auch erneut Heimstatte der Diissel-

nerhalb eines Jahres seit Be-
ginn der Zeitreihe im Jahr 2000.
Im Vergleich zum vierten Quar-
tal 2022 waren Wohnimmobili-
en durchschnittlich 3,1 Prozent
giinstiger. Trotzdem machen
vor allem die hohen Bauzinsen
die Finanzierung fiir viele Kauf-
interessierte derzeit schlicht
unmoglich. Hinzu kommt das
nach wie vor knappe Angebot
an Kaufimmobilien. Das treibt
auch die Mietpreise nach oben.

FOTO: UWE-JENS RUHNAU

Experten der Diisseldorfer Im-
mobilienmesse sind sich einig:
Hier muss der Staat nachbes-
sern; mehr auch bezahlbaren
Wohnraum schaffen und vor
allem bei der Grundsteuer und
den zahlreichen Bauvorschrif-
ten aktiv werden.

In Fachvortragen werden die
Teilnehmer einen Uberblick
iiber die aktuelle Marktlage
und Antworten auf die derzeit
drédngendsten Fragen geben.

Genehmigung kann erlischen

(tmn) Eine Baugenehmigung
kann mit der Zeit erlischen.
Wer nicht weill, wann Bau-
beginn sein soll, sollte darum
lieber noch keinen Bauantrag
stellen. Das empfiehlt Rechts-
anwiltin Claudia Stoldt von
der Arbeitsgemeinschaft Bau-
und Immobilienrechtim Deut-
schen Anwaltverein.

Der Grund: Eine Baugeneh-
migung kann nach einer gewis-
sen Zeit erloschen. Wie lange
die Geltungsdauer einer Bau-
genehmigung ist, ist von Bun-
desland zu Bundesland ver-
schieden. Die Geltungsdauer
ist in der jeweiligen Landes-
bauordnung festgelegt und

betragt in NRW drei Jahre, in
Brandenburg sechs, in Bayern
vier Jahre.

Die Baugenehmigung er-
lischt, wenn das Bauvorhaben
nicht innerhalb der Geltungs-
dauer begonnen wird. Dann
wird ein neuer Bauantrag fal-
lig. Etwas anderes gilt nur,
wenn die Frist nach schriftli-
chem Antrag verldngert wird.
Ein solcher Antrag hat laut
Rechtsanwiltin Stoldt aller-
dings nur dann Aussicht auf
Erfolg, wenn die eigenen Pla-
ne dem dann geltenden of-
fentlichen Baurecht nicht wi-
dersprechen. Aufgepasst: Eine
Baugenehmigung kann zudem

auch dann ihre Giiltigkeit ver-
lieren, wenn der Bau ins Sto-
cken gerédt und zum Beispiel
mehr als ein Jahr unterbrochen
wird. Auch hier gelten von Bun-
desland zu Bundesland unter-
schiedliche Fristen.

Wer beim Kauf eines Grund-
stlicks priifen mochte, ob das
Grundstiick tiberhaupt nach
den eigenen Vorstellungen
bebaut werden kann, dem rét
Stoldt, zun4chst einen Bauvor-
bescheid zu beantragen. Die-
ser ist glinstiger als ein Bauan-
trag und kann erste Gewissheit
bringen. Den Bauantrag ersetzt
derVorbescheid aber natiirlich
nicht.

Die Vortrage

12 und 15.45 Uhr Thomas
Schiittken, Geschaftsfiih-
rer der Bocker Wohnimmo-
bilien GmbH: Diisseldorfer
Wohnlagen 2023

12.45 Uhr Praxisnahe Dis-
kussion mit Prof. Dr. Giilni-
hal Glilcicek, CEO der Emlak
AG: Wie wird sich der Immo-
bilienmarkt in Diisseldorf
und Umgebung in den kom-
menden Jahre bewegen?
Sollte man jetzt noch Immo-
bilien kaufen oder verkau-
fen? Werden die Immobili-
enpreise weiter sinken? Wie
sind die Auswirkungen des
Anstiegs der Hypotheken-
zinsen auf den Verkauf und
Kauf von Immobilien?

15 Uhr Manuela Wein-
berger, Geschdftsfiihre-

rin Weinberger Immobilien
GbR und Immobilienmakle-
rin: Gemeinsam stark: ,Wa-
rum es vorteilhaft ist, eine
Immobilie nicht alleine zu
verkaufen und dadurch die
groflSten Fehler zu vermei-
den.”

Weitere Informationen
unter: www.rp-online.de/
immobilienmesse
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Lage der Hauser

Die Reihenhauser befinden sich

in einer ruhigen Lage in einer
gewachsenen Siedlung von Ein-
familienhausern, benachbart zur
ehemaligen Jakobuskirche, die als
Kindertagesstatte umgebaut wur-
de, in Dusseldorf-Eller, Bingener
Weg 3-5. Die Gebdude sind Ende
Marz 2023 fertiggestellt worden,
von 10 Reihenhausern sind mittler-
weile 9 verkauft.

Warum Erbpacht?

Die Bodenpreise in Dusseldorf
sind sehr hoch. Der Evangelische
Kirchenkreis Diisseldorf bietet die
Grundstiicke zu einem gunstigen

Erbpachtzins auf 99 Jahre mit der
Option auf Verlangerung an.

Ein Kauf des Grundstlickes mit
Bodenrichtwert von ca. 1.000€ /gm
ist bei einer Finanzierung mit 4,5%
wesentlich teurer als die Erbpacht
von 1,4%. Das heift fir ein Rei-
henmittelhaus betragt die Erbpacht
2.843€ /Jahr.

Warum ein Reihenhaus?
Uberschaubare Wohnflache fiir
ein Reihenhaus mit 137,7 gm Wfl.
und Garage; mit einem Uppigen
Raumangebot mit 2 Badern,
Gaste-WC, Wohnzimmer / Kiiche
und insgesamt 4 Zimmern, sowie
Terrasse und Garten.

Die Grundstlicksgrolde betragt
206 gm. Komplettausstattung der
Hauser mit ParkettfuBbdden in
den Wohnraumen, Glasduschen
in den Badern, elektrischen
Rollladen, Einbauktiche, inkl.
fertiggestellter Aussenanlage.

Wie ist der

Energiestandard?
Optimale Energieeffizienz nach
EnEV 2016 mit Luftwarmepum-
pe, FuBbodenheizung, 3-fach-
Verglasung und hochwertiger
Dammung, dadurch geringer
Stromverbrauch, Anschlisse
fur Photovoltaik zum Dach sind
vorhanden.

Was kostet ein

Reihenhaus?

Fir die schllsselfertige Her-
stellung eines Gebaudes im
Energiestandard liegen die
Baukosten aufgrund der Bauprei-
sentwicklung zurzeit bei 4.500€
/gm. Somit wirde ein Reihenmit-
telhaus mit 137,7 gm = 619.650€
+ Garage 35.000€ = 654.650€
kosten.

Aufgrund von Beauftragung von
Handwerksfirmen bzw. Materi-
albestellungen aus dem letzten
Jahr konnten wir das Reihen-
mittelhaus zu einem Preis von
599.000€ anbieten.

Anzeige
Besichtigung des

Hauses am 22.10.2023
Am 22.10.2023 stehen wir
Ihnen von 12-16 Uhr vor Ort
zur Verflgung. Zusatzliche
Besichtigungstermine kénnen
werktags vereinbart werden unter
05422-94750 oder unter info@
beele-architekten.de,
Homepage:
www.beele-architekten.de
Baufiihrender Bautrager ist die
Beele + Badeda Projektma-
nagement GmbH




