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Impulse fiir
den Neubau

ine nachhaltige Stadt-
E architektur ermog-

licht vielen Menschen
kurze Wege zwischen Ar-
beit, Einkauf, Wohnung, Frei-
zeit und Sport. Aber nicht nur
die rdumliche Néhe sorgt fiir
mehr Nachhaltigkeit, sondern
auch intelligente Architektur.
Deshalb ist die Immobilien-
wirtschaft gleich doppelt in-
volviert, wenn es um die an-
gestrebte Klimaneutralitat
der Stadt Diisseldorf bis 2035
geht.

Gewerbliche Leuchtturm-
projekte, wie zum Beispiel die
geplante , K6 37¢, ,, The Crad-
le“ im Medienhafen oder der
»EUREF Campus“ gehen mit
sehr gutem Beispiel voran
und setzen Nachhaltigkeits-
standards. Es liegt jedoch auf
der Hand, dass der grofte He-
bel zur Erzielung der Klima-
ziele in der energetischen Sa-
nierung des Bestandes liegt.
Von den circa neun Millio-
nen Wohnungen in Nord-
rhein-Westfalen wurden nur
knapp 200.000 nach 2011 er-
richtet. Bei aller notwendigen
Eigeninitiative diirfen wir je-
doch die oftmals privaten Ei-
gentiimer nicht allein lassen.

Die Unterstiitzung von Sa-
nierungsmalinahmen ist
ebenso wichtig wie die Um-
wandlung unserer Stadtteile
in nachhaltige, gemischt ge-
nutzte Quartiere. Durch den
Zusammenschluss von Ein-
zelobjekten mit verschiede-
nen Nutzungen, die eine sozi-
ale und funktionale Mischung
erzeugen, werden Wege ver-
kiirzt und die Attraktivitédt der
Stadt erhoht. Das lohnt sich
zudem wirtschaftlich, denn
nachhaltige urbane Quartie-
re steigern die Lebens- und
Standortqualitdt und erho-
hen gleichzeitig den Wert ih-
rer Immobilien.

Max Schultheis
Der Auto ist City Lead fiir
Diisseldorf und Rhein-Ruhr

bei CBRE Deutschland.
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Das Kraftwerkchen fiir den Balkon

Sie wollen Ihre Stromkosten langfristig reduzieren? Das geht, wenn man selbst zum Stromproduzenten wird. Kleine Anlagen
fur Balkon und Hauswande lassen sich einfach an die Steckdose hangen.

VON MARKUS PETERS

Stecker rein und schon flief3t
der Strom: So einfach lassen
sich Solarstromanlagen fiir
Balkone, die Gartenhiitte, das
Carport und Haus- und Gara-
genwidnde bedienen. Solche
kompakte Photovoltaikanla-
gen mit Stecker fiir gewdhn-
liche Steckdosen sind nicht
nur fiir Hausbesitzer der ers-
te Schritt zur eigenen Strom-
produktion, sondern auch fiir
Mieter.

»Der Reiz dieser Gerite be-
steht darin, dass sie unkom-
pliziert von Laien einzurich-
ten und zu betreiben sind“,
sagt Martin Brandis, Energie-
berater des Verbraucherzen-
trale Bundesverbands. Dafiir
reichen in der Regel die mit-
gelieferten  Beschreibungen
der Hersteller, die Unterstiit-
zung durch einen Fachbetrieb
ist meist nicht erforderlich.

Wie funktionierendie Anlagen?
Wesentliches Element dieser
Solaranlagen von der Stan-
ge sind ein oder zwei Paneele,
die gemeinsam eine Leistung
von hochsten 600 Watt erzeu-
gen. Durch Sonneneinstrah-
lung wird Gleichstrom erzeugt,
derin dem Gerit dann zu Netz-
strom umgewandelt wird. Und
der geht iiber einen gewohn-
lichen Schuko-Stecker in das
hdusliche Stromnetz {iber.
Zur Sicherheit sollte man beim

(bii) Miilltonne Grundsitz-
lich gibt es keine starre Gren-
ze fiir eine zuldssige Entfer-
nung, liber die ein Anwohner
einer ,nicht befahrbaren“ Stra-
Re seine Abfalltonne zum an-
geordneten Sammelplatz brin-
gen muss. Hat der Anwohner
Schwierigkeiten, seine Tonne
dorthin zu schieben, so konne
er sich laut Gericht,der Diens-
te Dritter bedienen”.

In dem konkreten Fall ging
es um einen Sammelplatz, der
rund 180 Meter vom Grund-
stiick entfernt lag. Der Eigen-
tlimer argumentierte, es han-
dele sich nicht um eine ,nicht
befahrbare“ Strale, weil sie
vom Miillfahrzeug riickwérts

Kauf aber darauf achten, dass
das gewidhlte Modell auch tat-
sdchlich an tibliche Haussteck-
dosen angeschlossen werden
kann. Sonst droht eine Uber-
lastung und im schlimmsten
Fall ein Brand. Es gibt auch Mo-
delle, die eine spezielle Ener-
giesteckdose vorsehen.

Der groRe Vorteil: Uber die
Steckdosen sind die Panee-
le nicht nur schnell installier-
bar, sie sind auch schnell wie-
der abzubauen und man kann
sie mitnehmen. Und daher eig-
nen sie sich genauso fiir Mieter
wie fiir Haus- und Wohnungs-
eigentlimer.

Gibt es besondere Bedingun-
gen fiir Mieter?

Sie sollten vor dem Aufbau
den Hauseigentiimer nach
seiner Zustimmung fragen,
empfiehlt Juristin Julia Wag-
ner vom Eigentiimerverband
Haus & Grund Deutschland.
Denn dieser tragt die Verant-
wortung, dass seine Immobilie
diese Anlage sicher triagt und
Nachbarn nicht durch Blen-
dung oder Verschattung be-
eintrachtigt werden.

Wo kannich sie aufhdngen?

Die Anlagen brauchen eine
Flache auf oder am Gebédude,
etwa an einem Balkon.,,Um die
dort einfallende Sonnenein-
strahlung optimal zu nutzen,
sollten die Paneele nach Sii-
den ausgerichtet werden®, rat

befahren werden kénne. Das
Schleswig-Holsteinische Ober-
verwaltungsgericht entschied,
dass Anwohner einer Sackgas-
se grundsétzlich verpflichtet
werden kénnen, ihre Miillton-
ne zu einem dafiir eingerich-
teten Sammelplatz zu bringen.
Gibt es keine Wendemoglich-
keit fiir das Miillfahrzeug, so
muss auch ein Riickwértsfah-
ren nicht angeordnet werden,
da ein solches nach Einschét-
zung der Berufsgenossenschaft
und der Gesetzlichen Unfall-
versicherung nur Strecken
umfassen diirfe, die nicht ldn-
ger als 150 Meter sind. (Schles-
wig-Holsteinisches OVG, 5 MB
42/21)

Zinsfestschreibung’

Laufzeit 10 Jahre Zinsen Laufzeit 15 Jahre Zinsen
INSTITUT ) )
Zinsen mtl.Rate  gesamt Zinsen mtl.Rate  gesamt
in% inEuro” in Euro™ in% inEuro” inEuro”
Klassische Anbieter (Banken und Sparkassen mit Filialen)
Volksbank Dusseldorf Neuss 02131 - 92 96 66 2,12 1.639,17 60.380,12 2,34 1.703,33 86.727,37
Stadtsparkasse Diisseldorf 0211-8782111 2,35 1.706,25 66.810,78 2,41 1.723,75 89.185,05
Spark. Schwelm-Sprockhével 02336 - 91 73 46 2,23 1.671,25 63.458,78 2,48 1.744,17 91.633,93
Stadtsparks. Monchengladbach 02161 - 27 90 2,25 1.677,08 64.018,01 2,48 1.744,17 91.633,93
Sparda-Bank West 0211-23932393 2,35 1.706,25 66.810,78 2,55 1.764,58 94.074,61
PSD Bank West 0800-2993992 2,39 1.717,92 67.926,55 2,59 1.776,25 95.465,00
PSD Bank Rhein-Ruhr 0211-17079922 2,29 1.688,75 65.135,64 2,59 1.776,25 95.465,00
Volksbank im Bergischen Land 0212 -2 221199 2,38 1.715,00 67.647,74 2,66 1.796,67 97.891,29
Gladbacher Bank 02161 - 2491 54 2,39 1.717,92 67.926,55 2,81 1.840,42 103.060,64
Finanzdienstleister (vermitteln Fremdkonditionen)
wa-baufinanz 0211 -5833878 1,72 1.522,50 49.138,29 1,97 1.595,42 73.594,30
FLEXHYPO 0211 - 63060 30 1,85 1.560,42 52.799,88 2,08 1.627,50 77.523,27
DTW-Immobilienfin. 0621 - 86 75 00 1,84 1.557,50 52.518,57 2,14 1.645,00 79.657,70
MKIB 030-6408810 2,04 1.615,83 58.137,74 2,14 1.645,00 79.657,70
Consorsbank 0911 - 369 46 46 1,95 1.589,58 55.611,37 2,20 1.662,50 81.785,85
Comdirect 04106 -7082525 1,95 1.589,58 155.611,37 2,20 1.662,50 81.785,85
DAS BERATERHAUS24 02102 - 86 66 71 2,12 1.639,17 60.380,12 2,27 1.682,92 84.260,62
Huttig & Rompf 0800 - 7 24 40 64 1,96 1.592,50 55.892,23 2,28 1.685,83 84.613,85
Enderlein 0521 - 58 00 40 2,15 1.647,92 61.220,34 2,31 1.694,58 85.671,27
Direktbanken bzw. Internetanbieter (ohne Filialen)
KZVK (Kirchl. Versorgungsks.) 0231 - 957 80 2,00 1.604,17 57.015,31 2,15 1.647,92 80.012,65
1822direkt 069 - 50509 30 2,44 1.732,50 69.320,28 2,67 1.799,58 98.237,57
ING 069 - 5050 01 09 2,35 1.706,25 66.810,78 2,68 1.802,50 98.583,13

*80% Beleihung, 100% Auszahlung;

ohne Beriicksichtigung von Gebiihren wie Schatzkosten oder Bereitstellungszinsen,
die die Hohe des ausschlaggebenden Effektivzinses beeinflussen.

**bei 350.000 Euro Kreditsumme, 3,5% Tilgung

Angaben ohne Gewahr

Quelle: bialo.de

Welche Zinsbindung B .
istdierichtige? r

Mieter konnen auf dem Balkon oder der Terr

Energie-Experte Brandis. Fiir
eine maximale Stromausbeu-
te spieltzudem die Neigung der
Solarmodule eine Rolle. ,Zwi-
schen 20 und 30 Grad Neigung
sind optimal.“

Geringfiigige Abweichungen
von diesen Vorgaben, etwa weil
man die Anlagen verriickt, um
dem Schatten von benach-
barten Gebduden oder Béu-
men auszuweichen, fallen aber
nicht groR ins Gewicht. Selbst
eine vertikale Montage an der
Fassade sei moglich, erkléart der
Experte.

Was kosten die Anlagen?
Zwischen 400 und 800 Euro
kosten die auch als Balkon-
kraftwerk bezeichneten Geri-
te. ,Sie werde vorwiegend iiber
Online-Shops vertrieben, in
Bau- oder Heimwerkermark-
ten sieht man sie noch eher sel-
ten“, berichtet Martin Brandis.
Es konnen extra Kosten ent-
stehen, etwa wenn es keine
Schuko-Steckdose in der Ndhe
gibt oder wenn die ausgesuch-
ten Modelle spezielle Energie-
steckdosen erfordern. Zudem
erwarten die Netzbetreiber ei-

asse eine kleine Solaranlage anbringen.

FOTO: DPA

nen Zwei-Richtungs-Strom-
zéhler, damit der Solarstrom,
der nicht direkt im Haushalt
verbraucht wird, stérungsfrei
in das allgemeine Stromnetz
weitergeleitet werden kann.
Die Anschaffungs- und Ein-
baukosten dieser Gerite tra-
gen die Netzbetreiber, fiir die
Endverbraucher wird aller-
dings eine monatliche oder
jahrliche Miete fiir den Zdhler
fallig. Gut zu wissen: Die Anla-
gen sind weitgehend wartungs-
freiund aufeine gut 20-jdhrige
Laufzeit ausgelegt.

Anschlusskredite im Test

Durchgdngig niedrige Zinsen fur den Baukredit? Das war einmal. Und wie es
mit der Zinsentwicklung weitergeht, ist unsicher.

(tmn) Niemand kann vorhersa-
gen, wie es mit den Zinsen wei-
tergeht. Doch bei wem in we-
niger als zwolf Monaten ein
Anschlusskredit fiir die Baufi-
nanzierung ansteht, der soll-
te jetzt titig werden. So kon-
nen sich Hausbesitzer die im
langfristigen Vergleich immer
noch giinstigen Bedingungen
fiir die nachsten Jahre sichern.
Das berichtet die Zeitschrift
y2Finanztest“ (Ausgabe 5/2022).

Und auch wenn das Ende der
Zinsbindungbei der Baufinan-
zierung erst in zwolf Monaten

oder spéter ansteht: Forward-
darlehen schaffen Planungs-
sicherheit fiir einen Termin
in zwei, drei oder fiinf Jahren.
Zwar wird ein Aufschlag fillig,
der ist laut , Finanztest® aktu-
ell allerdings nur wenig hoher
alsvor rund einem halben Jahr.

Eigentiimer sollten ruhig auf
die Suche gehen und sich nicht
nur auf das Verldngerungsan-
gebot der bisherigen Bank
verlassen. Mit einem Wech-
sel kdnnen sie moglicherwei-
se Tausende Euro sparen. Das
ergab ein Vergleich von 67 Ban-

ken, Vermittlern und Versiche-
rern. Je nach Fall bestand im
Test zwischen giinstigstem und
teuerstem Angebot ein Unter-
schied von einem ganzen Pro-
zentpunkt.

Kreditnehmer sollten aber
neben dem Zins auch auf an-
dere Eckdaten achten, etwa
auf die Moglichkeit von Son-
dertilgungen. Tipp: Wer seiner
Hausbank treu bleiben méch-
te, kann giinstigere Angebo-
te der Konkurrenz immerhin
noch nutzen, um bei der eige-
nen Bank nachzuverhandeln.

Wie viel Strom kann ich damit
produzieren?

»Eine Solarsteckeranlage er-
zeugt im Schnitt bis zu 600 Ki-
lowattstunden (kWh) Strom
im Jahr*, sagt Bernhard Wey-
res-Borchert von der Deut-
schen Gesellschaft fiir Son-
nenenergie (DGS). ,Dabei ist
zu beachten, dass die Ausbeute
jenach Standort und 6rtlichen
Gegebenheiten auch deutlich
niedriger ausfallen kann.“

Bei einem jahrlichen Strom-
verbrauch von im Schnitt etwa
1200 Kilowattstunden (kWh)
pro Person ist das Potenzial
also tiberschaubar. Zudem er-
zeugt die Anlage den Grofteil
des Stroms aus Sonnenenergie
im Sommer, wihrend der Er-
trag im Winter gering bleiben
diirfte.

Tragendie AnlagenzurEnergie-
wende bei?

Jedes bisschen Strom aus nach-
haltigen Energien tut das. Auch
wenn Experten wie Martin
Brandis und Bernhard Wey-
res-Borchert sagen, die gro-
Be Zeit der Stecker-Solargera-
te von der Stange komme erst
noch. ,Bei der Energiewende
spielen diese Konzepte noch
keine groBe Rolle. Bei einer
groleren Verbreitung, gerade
in dicht besiedelten Ballungs-
rdumen mit vielen Mietwoh-
nungen, konnte ihre Bedeu-
tung aber zunehmen®, so
Brandis.
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Offene Immobilienfonds lohnen sich

Es braucht keine hohen Betrage: Schon mit kleinen Summen konnen sich Privatleute an
offenen Immobilienfonds beteiligen, ohne selbst Eigentiimer zu werden.

(tmn) Die Pandemie hat vie-
lerorts Spuren hinterlassen.
Durch Homeoffice sind Bii-
roflaichen wenig gefragt, Ein-
zelhdndler mussten schlieRen.
Das bleibt nicht ohne Auswir-
kungen auf offene Immobili-
enfonds, die bevorzugt auf
Biirogebdude oder etwa Shop-
pingcenter setzen. Doch was
bedeutet das konkret fiir Pri-
vatleute: Kann ein Investment
in offene Immobilienfonds fiir
sie noch attraktiv sein?

Ja, unterm Strich lohnt sich
eine solche Geldanlage im-
mer noch, sagt Annabel Oel-
mann, Vorstdndin bei der Ver-
braucherzentrale Bremen. Sie
verweist darauf, dass die Wert-
entwicklung der offenen Im-
mobilienfonds im Jahr 2020
bei durchschnittlich 2,3 Pro-
zent lag. Ein Jahr zuvor wa-
ren es noch 2,9 Prozent. Zwar
sei damit zurechnen, dass das

Renditeniveau der Fonds wei-
ter sinken werde — schliefSlich
seien zahlreiche Gewerbeim-
mobilienmieter und -pédchter
derzeit finanziell unter Druck.
Doch gleichzeitig seien die
am Immobilienmarkt erziel-
baren Kauferlose fiir Immobi-
lien auf einem historisch gu-
ten Niveau. ,Als Beimischung
zur breit gestreuten Kapital-
anlage konnen offene Immo-
bilienfonds durchaus ein Be-
standteil sein®, so Oelmann.
Auch Frank Netscher, Ana-
lyst bei der Ratingagentur Sco-
pe in Berlin, hélt offene Im-
mobilienfonds fiir eine gute
Anlage-Option fiir Privatleu-
te. ,Die Renditedifferenz zwi-
schen den offenen Immo-
bilienfonds und deutschen
Staatsanleihen, die zurzeit
quasi keine Ertrdage abwerfen,
macht die Fonds nach wie vor
zu einer attraktiven Assetklas-

se“, so Netscher. Ihm zufolge
verzeichneten die Biiroméarkte
2021 im Vergleich zum Vorjahr
wieder eine stdrkere Nach-
frage. Wobei diese Nachfra-
ge noch weit unter dem Vor-
krisenniveau liege und sich
»hauptsdchlich auf moderne
und nachhaltige Biirogebdu-
de in zentralen Lagen“ kon-
zentriere.

Im Bereich des Einzelhan-
dels geht laut Netscher bei
offenen Immobilienfonds der
Trend zu gemischt genutzten
Objekten - also Einzelhandel,
Biiro und Wohnen. So lieBen
sich die Risiken besser streu-
en.,Daneben erwerben Fonds
aktuell haufig Logistikobjekte
und Immobilien der Nahver-
sorgung wie etwa Lebensmit-
telgeschéfte®, erklart Netscher.

Fiir wen offene Immobilien-
fonds eine gute Option sind?
»Sie eignen sich vor allem fiir

Anleger, die mit einer breiten
Risikostreuung und geringen
Betrdgen von den Entwick-
lungen am Immobilienmarkt
profitieren mochten®, sagt
Oelmann. Die Ertrdge setzen
sich aus den Mieteinnahmen
und Wertsteigerungen der Im-
mobilien zusammen.

Ohne Risiken sind Investiti-
onen indes nicht, denn auch
der Wert von Gebduden kann
schwanken. ,Es sollte sich
moglichst um ein langfristiges
Investment handeln®, emp-
fiehlt Oelmann. Als Faustfor-
mel gilt ihr zufolge: Je langer
die Anlagedauer, desto besser
verteilen sich die Kostenfak-
toren in der Anlage und umso
besser sind die Renditechan-
cen. Apropos Kosten: Bei offe-
nen Immobilienfonds kann es
Ausgabeaufschldge von bis zu
sechs Prozent der Anlagesum-
me geben.



