IMMOBILIEN:GELD

1/

SAMSTAG, 9. OKTOBER 2021

RHEINISCHE POST

Innovationen
niitzen allen

hen sich meist die priva-

ten Eigentiimer auf der
einen und die professionel-
le Immobilienwirtschaft mit
groflvolumigen Projekten auf
der anderen Seite gegeniiber.
Beide Seiten profitieren von-
einander.

Die vielen Privathaushalte
in und um Diisseldorf bilden
auch fiir die Immobilienwirt-
schaft eine entscheidende Ba-
sis, denn aus ihnen kommen
die Nutzer der Biiro- und Ge-
werbeobjekte und die Kun-
den der Einzelhandelsimmo-
bilien.

Im Gegenzug bringen die
Projekte der Immobilienwirt-
schaft frischen Wind in das
Stadtgebiet. Moderne Quar-
tiere konnen die Verkniip-
fung von Wohnen und Arbei-
ten férdern, ein vielseitiges
Freizeit- und Kulturangebot
bieten und fiir soziale Durch-
mischung sorgen. Ahnliches
gilt fiir die Entwicklung von
Hochhdusern mit einzigar-
tiger Architektur. Diese sind
auch in Diisseldorf bedeuten-
de Landmarken und wichti-
ge Identifikationspunkte. Ein
exzellentes Beispiel hierfiir ist
das Dreischeibenhaus. Schon
bei seiner Entstehung setz-
te es sich tiber viele Konven-
tionen hinweg und platzierte
Diisseldorf auf der Weltkar-
te der Architektur. Wenn wir
diesen Mut fiir herausragen-
de und nachhaltige Losungen
weiterhin leben, ziehen wir
auch weiter innovative und
umweltbewusste Unterneh-
men in unsere Stadt.

Daher mein Fazit: Gut durch-
mischte Quartiere und inno-
vative Leuchtturmprojekte
werten die gesamte Stadt auf
und férdern die positive Wer-
tentwicklung auch der priva-
ten Wohnimmobilien.

I n der Immobilienwelt ste-
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Hypothekenzinsen: Ausgewdhlte Anbieter

Wenn das Haus aus dem Drucker kommt

Ende Juli ist das erste gedruckte Haus Deutschlands entstanden. 3D-Druck im Bau- und Immobiliensektor bringt
Kostenvorteile und erhdht die Nachhaltigkeit. Das wird von der Politik gefordert.

VON PATRICK PETERS

3D-Druck ist eigentlich nicht
mehr neu. Dabei wird be-
kanntlich Material Schicht fiir
Schicht aufgetragen, um auf
diese Weise dreidimensiona-
le Gegenstidnde zu erzeugen.

»,Das additive Fertigungsver-
fahren ermoglicht die schnel-
le Herstellung von Prototypen,
Werkzeugen und Endproduk-
ten. Flexibilitit und Indivi-
dualisierung stehen dabei im
Vordergrund“, heif3t es bei der
IHK Stade fiir den Elbe-We-
ser-Raum.

Der Vorteil: Der 3D-Druck
fult laut der Industrie- und
Handelskammer auf digitalen
Daten. Es erfolgen also kei-
ne zeit- und kostenintensiven
Umriistungen der Werkzeuge
mehr, sondern der Datensatz
fiir die 3D-Produktion wird
digital angepasst. Mit dem
3D-Druck konnten somit kom-
plexe Teile hergestellt werden,
die mit dem bisherigen Pro-
duktionsstand der Technik so
undenkbar waren.

Heute kommen bereits Auto-
und Fahrradteile, Fruchtgum-
mi, Spielzeug, Wohnacces-
soires, Schuhsohlen, Schmuck
und mehr aus dem 3D-Dru-
cker. Ende Juliist auch das erste
gedruckte Haus Deutschlands
entstanden. Das steht im nord-
rhein-westfilischen Beckum
und ist vom bayerischen Bau-
unternehmen Peri errichtet

(bi1) Nachbarrecht Droht ein
Walnussbaum abzusterben,
wenn er beschnitten wird,
dann muss der Riickschnitt
nicht sofort durchgefiihrt
werden. Das gelte auch dann,
wenn ein Grundstiickseigen-
timer durch den Baum unan-
gemessen beschattet wird. Der
Baum darf dann tiber mehrere
Jahre in kleineren Abschnitten
gestutzt werden. Aufeine kom-
plette Beseitigung des Baumes
habe der Nachbar keinen An-
spruch. Am Grundsatz, dass
die iberhdngenden Aste zu be-
seitigen seien, dndere ein suk-
zessiver Riickschnitt nichts, ur-
teilte das Gericht in Koblenz.
(LG Koblenz, 13 S 8/21)

Das erste Haus aus dem Drucker wurde Ende Juli in Beckum eingeweiht. An der AuRenfassade sieht

man die mittels eines 3D-Betondruckers aufgetragenen Betonschichten.

worden. Das Unternehmen ist
international einer der grof3-
ten Hersteller und Anbieter von
Schalungs- und Geriistsyste-
men. Druckbeginn in Beckum
war am 17. September 2020.
Das Peri-3D-Betondruck-Team
setzte fiir den Druck einen Be-
tondrucker des Typs ,Cobod

Steuerrecht Ein Gebidude
wird auch dann zu eigenen
Wohnzwecken genutzt, wenn
es der Steuerpflichtige nur
zeitweilig bewohnt, sofern
es ihm in der {ibrigen Zeit als
Wohnung zur Verfiigung steht.
Verkauft ein Hausbesitzer sei-
ne Immobilie innerhalb von
zehn Jahren nach der Anschaf-
fung wieder, so bleibt der Ver-
kaufsgewinn auch dann steu-
erfrei, wenn der Eigentiimer
zwischendurch ausgezogen ist.
Uberlésst der Eigentiimer hin-
gegen einem Angehorigen die
Wohnung, so liegt eine ,Nut-
zung zu eigenen Wohnzwe-
cken® nicht mehr vor. (BFH,
IXR6/18)

Klassische Anbieter (Banken und Sparkassen mit Filialen)

Volksbank Dusseldorf Neuss 02131 - 92 96 66 0,74 1.236,67 21.294,24 1,10 1.341,67 41.820,57
Stadtsparkasse Diisseldorf 0211-8782111 0,99 1.309,58 28.436,87 1,17 1.362,08 44.421,49
Stadt.Sparkasse zu Schwelm 02336 - 91 73 46 0,87 1.274,58 25.011,74 1,23 1.379,58 46.644,86
Sparda-Bank West 0211-23932393 0,95 1.297,92 27.295,86 1,25 1.385,42 47.384,64
Volksbank im Bergischen Land 0212 - 222 11 99 0,92 1.289,17 26.439,59 1,26 1.388,33 47.754,40
PSD Bank Rhein-Ruhr 0211-17079922 0,97 1.303,75 27.866,47 1,27 1.391,25 48.123,93
Gladbacher Bank 02161 - 2491 54 0,93 1.292,08 26.725,08 1,27 1.391,25 48.123,93
Stadtsparks. Monchengladbach 02161 - 27 90 0,95 1.297,92 27.295,86 1,30 1.400,00 49.231,70
PSD Bank West 0800-2993992 0,99 1.309,58 28.436,87 1,29 1.397,08 48.862,56
Finanzdienstleister (vermitteln Fremdkonditionen)
Baufi-Nord 0211-15949497 0,55 1.181,25 15.848,31 0,73 1.233,75 27.949,60
wa-baufinanz 0211-5833878 0,46 1.155,00 13.263,39 0,75 1.239,58 28.704,53
FLEXHYPO 0211 - 63060 30 0,55 1.181,25 15.848,31 0,79 1.251,25 30.212,78
DAS BERATERHAUS24 02102 - 86 66 71 0,69 1.222,08 19.862,57 0,82 1.260,00 31.342,39
MKIB 030-6408810 0,74 1.236,67 21.294,24 0,89 1.280,42 33.972,94
Consorsbank 0911 - 369 46 46 0,76 1.242,50 21.866,64 0,90 1.283,33 34.348,23
Comdirect 04106 -7082525 0,76 1.242,50 21.866,64 0,90 1.283,33 34.348,23
DTW-Immobilienfin. 0621 - 86 75 00 0,63 1.204,58 18.143,15 0,93 1.292,08 35.472,98
Direktbanken bzw. Internetanbieter (ohne Filialen)
1822direkt 069 - 50509 30 0,71 1.227,92 20.435,39 0,90 1.283,33 34.348,23
ING 069 - 5050 01 09 0,87 1.274,58 25.011,74 1,20 1.370,83 45.533,87
KZVK (Kirchl. Versorgungsks.) 0231 - 957 80 1,05 1.327,08 30.147,17 1,35 1.414,58 51.074,80

*80% Beleihung, 100% Auszahlung;

ohne Beriicksichtigung von Gebiihren wie Schatzkosten oder Bereitstellungszinsen,
die die Hohe des ausschlaggebenden Effektivzinses beeinflussen.

**bei 350.000 Euro Kreditsumme, 3,5% Tilgung

Angaben ohne Gewahr

Quelle: bialo.de

Bekomme ich einen E .
Immobilienkredit? Ex '

Bod2“ aus Dédnemark ein. Als
Druckmaterial verwendete Peri
einen speziellen Druckmortel
von HeidelbergCement. ,Das
Haus in Beckum war das erste
seiner Art und fiir Peri und alle
Beteiligten wird dieses Projekt
immer etwas ganz Besonde-
res bleiben, sagt Thomas Im-

FOTO: GUNNAR A. PIER

bacher, Vorstand Innovation &
Marketing der Peri-Gruppe.
Ina Scharrenbach, Ministe-
rin fiir Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung des
Landes Nordrhein-Westfalen,
hat das Gebiude offiziell er-
offnet: ,Mit dem bundesweit
ersten 3D-Druck-Wohnhaus

wird positiver Druck in der
Baubranche erzeugt: fiir inno-
vatives Bauen mit neuen Tech-
niken, fiir eine groBere Attrak-
tivitdt in Bauberufen und fiir
moderne Architektur mit neu-
en Stilformen. Jetzt gilt es, Er-
fahrungen mit dem Bauwerk
zu sammeln und den Herstel-
lungsprozess auf dem Markt
zu etablieren, denn nur mehr
Wohnraum sorgt fiir giinstige
Mieten.“

Ubrigens fordert das nord-
rhein-westfilische Bauminis-
terium ein Forschungsvor-
haben an der RWTH Aachen,
wo Bauingenieure untersu-
chen, wie sich Stahl in den
3D-Druck einarbeiten lésst.
,Der 3D-Druck von Beton-
konstruktionen ist inzwischen
in der Baupraxis angekom-
men, nun geht es darum, den
nichsten Schritt zu machen,
denn Stahlbeton ist als Baus-
toff fiir herausfordernde Ob-
jekte unverzichtbar“, betont
Ministerin Ina Scharrenbach.
Mit dem neuen Produktions-
ablauf sollten Gebiude kiinf-
tig schneller und nachhaltiger
— ohne Handarbeit — erstellt
werden kénnen.

Dass 3D-Druck in der Bau-
wirtschaft keine Spielerei ist,
zeigen die Zahlen. Wihrend
die Immobilienpreise immer
weiter steigen und die Kosten
fiir den Neubau von Wohnim-
mobilien in diesem Jahr laut
Statistischem Bundesamt 3,1

Risiko bei Teilverkaufen

(tmn) Einen Teil des Eigen-
heims verkaufen, wieder Geld
auf dem Konto haben und
trotzdem weiter in der eigenen
Immobilie wohnen - klingt ver-
lockend. Doch die Rheinische
Notarkammer warnt: Das Mo-
dell ist kein Allheilmittel fiir fi-
nanzielle Sorglosigkeit im Alter.

Das Angebot eines Teilver-
kaufs der Immobilie ziehen
Eigentiimer oftmals dann in
Betracht, wenn sie grollere
Ausgaben decken oder ihre
Rente aufbessern wollen, sagt
Michael Uerlings von der Rhei-
nischen Notarkammer. Bei ei-
nem Verkaufvon bis zu 50 Pro-
zent stehen Teilkdufer zwar mit

im Grundbuch, die Verkdufer
konnen die Immobilie aber
weiter wie bisher nutzen. Der
Vorteil: gewonnene Liquiditat.

Doch die Sache hat auch Ha-
ken, warnt Uerlings. Denn fiir
die weitere Nutzung der Im-
mobilie féllt dann ein Entgelt
an-je nachWert der Immobilie
und verkauftem Anteil unter-
schiedlich viel. Zudem ist der
Verkauf des verbliebenen An-
teils am freien Markt schwie-
rig — kaum ein privater Kéu-
fer will nur einen Teil einer
Immobilie haben. Entweder
miissen die Teilhaber mit ver-
kaufen oder auch noch den an-
deren Teil erwerben. Auch da-

bei fallen wieder Gebiihren an.
Weitere Kosten verstecken sich
beider Instandhaltung und der
Pflege des Hauses sowie der
Anlage: Denn dafiir miissen
Verkdufer haufig weiterhin al-
leine aufkommen. Bei wesent-
lichen Entscheidungen diirfen
die Teilhaber mitreden.

Wer also einen Finanzschub
braucht, um die Immobilie
halten zu konnen oder laufen-
de Kosten zu decken, fiir den
lohnt sich ein Teilverkauf oft
nicht. Die Alternative konnte
stattdessen der Komplettver-
kauf sein und der Umzug in
ein kleineres Heim, sagt Mi-
chael Uerlings.

Prozent hoher liegen als noch
imVorjahr, konnten sich durch
den 3D-Druck Einsparpotenzi-
ale von mindestens 25 Prozent
vor allem bei den Lohnkosten
und beim Rohbau ergeben. Das
hat eine Studie des Fraunho-
fer-Informationszentrum fiir
Raum und Bau IRB ermittelt.
»Ein 3D-Drucker kann die ge-
samte Bauzeit reduzieren und
damit eben auch die Baukos-
ten”, sagte Niklas M6ring vom
Bauindustrieverband Nord-
rhein-Westfalen in dem Zu-
sammenhang gegeniiber dem
Wirtschaftsmagazin , Capital“.
Auch die Nachhaltigkeitswir-
kung des Druckens von Ge-
biduden wird immer wieder he-
rausgestellt. Forscher beziffern
die Potenziale des 3D-Drucks
als Alternative zu konventi-
onellen Fertigungsverfahren
zur Senkung des produktions-
bedingten Energieverbrauchs
auf vier bis 21 Prozent, wobei
die groten Effekte auf den er-
heblich verringerten Trans-
portaufwand von Rohstoffen
zuriickzufiihren seien. Das ist
besonders wichtig, weil Im-
mobilien bekanntlich eine
fithrende Rolle beim CO,-Aus-
stol§ spielen. Sie verursachen
rund ein Drittel der weltwei-
ten CO,-Emissionen und sind
fiir 40 Prozent des weltweiten
Energieverbrauchs und 50 Pro-
zent des Verbrauchs von natiir-
lichen Ressourcen verantwort-
lich.
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Schutz vor hohen Sonderumlagen

Immobilien brauchen ab und zu ein wenig Pflege. Bauliche Malinahmen kénnen aber schnell
ins Geld gehen. Eigentiimergemeinschaften sollten deshalb regelmaRig Geld beiseite legen.

(tmn) Ein neues Dach, frische
Farbe an der Fassade oder eine
neue SchlieBanlage: Instand-
haltungsmafnahmen an Ge-
bduden kénnen teuer werden.
Damit Wohnungseigentiimer
nicht jedes Mal eine Sonder-
umlage zahlen miissen, wer-
den in der Regel sogenann-
te Instandhaltungsriicklagen
gebildet, heillt es in dem Rat-
geber-Buch ,Eigentumswoh-
nung“. Darauf haben Eigentii-
mer einen Anspruch.

Die Hohe der Umlage va-
riiert und hingt unter ande-
rem von der Grole und dem
Alter der Wohneigentumsan-
lage ab. Auch die Ausstattung
des Gebédudes spielt eine Rol-
le. Verfiigt das Haus zum Bei-
spiel iiber einen Aufzug oder
ein Schwimmbad, muss auch
das bei der Bildung der Riickla-
ge beriicksichtigt werden. Eine
Faustformel fiir neue Wohn-
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anlagen besagt, dass rund 0,8
Prozent bis ein Prozent des
Kaufpreises in die Instandhal-
tungsriicklage eingestellt wer-
den sollten.

Verwendet werden darf das
Geld nur fiir Instandhaltungs-
malnahmen oder zur Durch-
fiihrungkleinerer Reparaturen.

Gt

standhaltungsmaRnahmen an Gebduden kénnen teuer werden.
Deshalb sollten Eigentiimer eine Riicklage bilden.

FOTO: DPA

Grundsétzlich nicht eingesetzt
werden diirfen die Mittel hin-
gegen zur Finanzierung an-
derer Kosten, zum Beispiel
Heizolkosten. Die Riicklagen
diirfen auch nicht ohne weite-
res ganz oder bis auf einen mi-
nimalen Betrag aufgel6st wer-
den. Eine solche Ausschiittung

verstoBt gegen die Zweckbin-
dung der Mittel. Die Riicklage
muss grundsétzlich sicher an-
gelegt werden. In Frage kom-
men zum Beispiel Sparkonten,
Geldmarktfonds oder Festgeld-
konten, damit zumindest tiber
einen Teil des Geldes kurzfris-
tig verfiigt werden kann. Uber
die Form der Anlage entschei-
det die Eigentiimerversamm-
lung. Obwohl die Bildung der
Riicklage die Hausgeldzah-
lungen in die Hohe treibt, ist
es sinnvoll das Polster anzu-
sparen. Die Riicklagen bieten
einen gewissen Schutz vor ho-
hen Sonderumlagen, die not-
wendig werden, wenn wich-
tige Arbeiten ansonsten nicht
bezahlt werden kénnen.
Ubrigens: Wer seine Eigen-
tumswohnung verkauft, hat
keinen Anspruch auf Auszah-
lung seines Anteils an der In-
standhaltungsriicklage.



